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Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Sarosd Nagykozség Képviselo-testiiletének ................ (ceverennnens ) hatarozata
a Sarosd teljes teriiletére vonatkozo ij Telepiilésszerkezeti terv elfogadasarél szolo
218/2018. (VIIL.30.) hatarozat
modositasarol

Sarosd Nagykozség hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének moddositasaval kapcsolatosan a
KépviselO-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvéanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

1. A Sarosd Nagykozség Onkormanyzata mddositja a telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl
sz016 218/2018. (VIIL.30.) szamu Képviselo-testiileti hatarozatot (Tovabbiakban Hatarozat).
A telepiilésszerkezeti terv tartalmazza a Telepiilésszerkezeti terv leirast és az M=1:15000
méretaranyu tervlapot.

2. A Telepiilésszerkezeti terv lefrasdnak szovegrészei helyébe jelen hatarozat 1. melléklete
szerinti megallapitasok 1épnek.

3. A Hatarozat mellékletét képez6 Telepiilésszerkezeti terv M=1:15000 méretaranyu tervlap
a jelen modositassal érintett teriiletrészen hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozat 2.
mellékletét képezd TSZT-1M és TSZT-2M tervlapok szerinti megallapitasok 1épnek.

4. A telepiilésszerkezeti terv az elfogadast kovetden egységes szerkezetben dokumentalasra
kertil.

5. Jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon hatalyba 1ép.

Hataridé: 2020.
Felelos:  Dunkl Gergely polgarmester

Dunkl Gergely dr. Varju Mihaly
Polgarmester jegyzo
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1. melléklet:

Telepiilésszerkezeti terv leirasa modositasa

4. VALTOZASOK
A tablazat kiegésziil az alabbi 17-18. sorral:

sorszam teriilet teriilet korabbi jelenlegi érintett megieoyzés
(ha) ter.felhasznalas |ter.felhasznalés hrsz glegy
17, OVQda melletti 0.128 Lke Vi 56/1 or}kOfmany;?tl
ingatlan dontés alapjin
Sportpalya 970/6, |Onkormanyzati
18. teriilete 0,16 vt K-Sp 970/7 | dontés alapjan

5. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK Rovidités Terillet nagysiga
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 4811,81 ha
Falusias lakoéteriilet Lf 220,112
Telepiiléskozpont teriilet Vit 16,348
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz 2,95
Ipari teriilet Gip 4,9
Kiilonleges teriilete K 72,64
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 318,7
Z0ldteriilet Z 19,27
Kozlekedési és kozmi teriiletek Koéu 142,79
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok 24,63
Erdoteriilet E 439,07
Mezdgazdasagi teriilet Ma 3825,9
Vizgazdalkodasi teriilet \i 33,6
Természetkozeli teriilet TK 9,6
Beépitésre nem szant 6sszesen: 4493,11

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE
A tablazat kiegésziil az alabbi 17-18. sorral:
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17. | Ovodamelleti | g Lf 24 | 0307 vt 05 | 0,06
ingatlan
18 | Sportpalya teriilete | 0,32 Vit 0,5 0,16 K-Sp 0,7 0,224
OSSZESEN* 220,922 258,844
Még felhasznalhat6 érték: +37,922

* moédosulta ...../2021.(...... ) oOnk. hatarozattal
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2. melléklet:
TSZT-1M
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TSZT-2M
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Sarosd Nagykozség Onkorméanyzata

Képviselo-testiiletének  /2021. (....... ) rendelete
1/2018.(1.23.) onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
modositasarol

Sarosd Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban €s az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésben meghatéarozott feladatkdrében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 8. § (2)
bekezdésében, valamint a  telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012.(X1.8.) Korméanyrendelet
42. § szerinti targyalasos eljaras lefolytatasat kovetden, tovabba Sarosd Nagykozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének, a szervezeti és miikodési szabalyzatrl sz6l6
9/2014.(X1.25.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet, I. rész 1. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Ugyrendi, Fejlesztési és Huméan Bizottsag
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatr6l (HESZ) sz6l6 rendeletet az
alabbiak szerint modositja:

1. § Sarosd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 1/2018. (1.23.) onkorméanyzati rendelete 2. mellékletét képez6 ,,SZT-1
Belteriileti szabalyozasi terve M=1:5000" a moddositassal érintett teriiletre vonatkozd
normatartalma helyébe e rendelet 1. melléklet SZT-1/1M, SZT-1/2M SZT-1/3M jeli
szabdlyozasi tervének modositissal érintett teriiletre vonatkoz6 normatartalma 1ép.

2.§ Zar6 és hatalyba 1épteto rendelkezések:

Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 1€p hatilyba, rendelkezéseit a hatilyba 1€pést
kovetden indult allamigazgatasi ligyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el
nem biralt épitési engedély kérelmek esetében amennyiben épittetd szaméra kedvezdbbek
a jelen rendelettel elfogadott mdédositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

Dunkl Gergely dr. Varju Mihaly
Polgarmester jegyzo
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1. melléklet

SZT-1/1M. jelii Szabalyozasi terv

/




Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

SZT-1/2M. jelii Szabalyozasi terv
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SZT-1/3M. jeli Szabalyozasi terv

11



Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ
A mddositdsok leirdsa

Sarosd Nagykozség Onkorméinyzata moédositani kivdnja a telepiilésrendezési eszkozoket az
alabbi teriileteken:

1. Sérosd Hantosi ut, Vastit, Tancsics Mihaly utca és D10 tt altal hatarolt harom telektombben
az épitési ovezet jele Lf-1-r6l Lf-2 épitési Ovezetre valtozik.

2. Sérosd, 56/1 és 61 hrsz-u telkek azonos telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznilasban €s
épitési 6vezetben torténd szerepeltetése

3.Sarosd 970/6 és 970/7 hrsz-u teriiletek azonos teriiletfelhasznilasban és épitési Ovezetben
torténd szerepeltetése

Sarosd Nagykozség Polgarmestere a 24/2020.(XI1.07.) hatarozataval dontott a kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl és a targyalasos eljaras meginditasarol.
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S

Lszam: 6169-2 /2020,
Sarosd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
hatdskorében eljaré

Sarosd Nagykozség Polgarmestere
24/2020. (XI1, 7.) hatarozata
tervez6 megbizasarél

drosd Nagykozség Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szélo 478/2020.(X1.3.)

Korm. rendeletre tekintettel, a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvények
modositdsarol szo16 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkdrben
eljarva az alabbi déntést hozom:

Sérosd Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete hataskérében el jarva megbizom Bodo
Bea tervez6t Sarosd Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkézeinek médositasara az
alabbi teriileteket érintéen:

1.

Sarosd Hantosi ut, Vasat, Tancsics Mihaly utca és Dilé Ut altal hatérolt hirom
telektémbben az épitési Hvezet jele Lf-1-r8l Lf-2 épitési 6vezetre valtozik.

A Sarosd, 56/1 és 61 hrsz-0 telkek azonos telepiiléskozponti vegyes teriilet felhasznaldsban
és épitési Gvezetben torténd szerepeltetése.

......

- Sarosd 970/6 és 970/7 hrsz-u teriiletek azonos teriiletfelhasznaldsban és épitési Svezetben
torténd szerepeltetése.

. A Sérosd, Kélesey Ferenc utca - Téncsics Mihaly utca — 1312 hrsz-0 kézat — Dilé at —

Hantosi at — 1238 hrsz-0 kdzit — Vasit utca — 1421 hrsz-0 kozteriilet ltal hatérolt
lakoteriiletet, az 56/1, 61, és a 970/7 hrsz-i ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitja.

. A telepiilésrendezési eszk6z0k madositdsat a kiemelt fejlesztési teriiletre tekintettel

meginditja, az eljarast targyaldsos eljéras keretében kell lefolytatni.

- A teleplilésrendezési eszkdz0k modositasai az elézetes kornyezeti vizsgalati eljaras szerint

a kornyezetre kdros hatassal nem lesznek, ezért a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3.§-a
szerinti felhatalmazas alapjan elézetesen megallapitja, hogy killon koryezeti értékelés
keszitéset és kdmyezeti vizsgélati eljéras lefolytatasat clézetesen nem tartja szlikségesnek.

E hatdrozatot meg kell kiildeni a Korméanyhivatalnak.

Felelds: Dunkl Gergely polgarmester

Hataridé: 2020. december 10.

S

arosd, 2020. december 7.
K.m.f.

/7
‘ptS :
i
tDunkl Gergely Dr.
polgarmester

jegyz6

A terv modositdsdnak egyeztetése
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Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdozok modositasa a
Korm. rendelet 42. §-4ban foglaltak szerinti targyaldsos eljaras keretén beliil torténik.

Tervi elozmények

A képviselotestiilet a 218/2018.(VIIL.30.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti
tervet.

A teriiletfelhasznalds valtozasa miatt a Telepiilésszerkezeti Tervet is mddositani kell.
Jelen munkarész TSZT-1M 4s TSZT-2M jelti fedvényterv készitésével és hatirozat
modositissal valtoztat a hatalyos telepiilésszerkezeti terven.

A fedvénytervek készitését kovetOen a jovahagyas utan az éErintett telepiilésszerkezeti
tervlap és a leiras egységes szerkezetben dokumentalasra kertiil.

Sdrosd Nagykozség Onkorminyzata Képvisel-testiiletének
218/2018. (VIIL.30.)hatdarozata
Sarosd teljes teriiletére vonatkozo aj Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadasirel

Sérosd Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a  Magyarorszdg  helyi
dnkormanyzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az ¢pitett kdirnyezet alakitasarol €s védelmérdl szald tdbbszdr mddositott 1997, évi LXXVIIL.
(Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselé-testiilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan Sérosd Nagykozség
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti tervet elfogadja:
- 1. Telepiilésszerkezeti terv M=1:15000 1éptéki tervlappal
- 2. Telepiilésszerkezeti terv leirdsa.

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2018. oktdber 1. napjan lép hatdlyba. egvidejlileg a Sarosd
elepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolé 141/2002.(1X.12.) kt. szdmu hatarozat
1atalyat veszti.

sdrosd, 2018. augusztus 31.

~ - ’ Z [
/4///7 A
~~ Dunkl Gergely dr. Varju Mihaly
polgarmester jegyzd
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Az 11/2018.(VII1.31.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzatot és annak 2.
mellékletét képezd ,,SZT-1 belteriilet szabalyozasi terve M=1:5000" megnevezésl
szabdlyozasi tervet is modositani kell a testiileti dontés alapjin. Jelen munkarész SZT-
1/1IM SZT-1/2M SZT-1/3M jelt fedvénytervek készitésével és rendelet-modositissal
valtoztat a hatalyos helyi €épitési szabdlyzaton €s szabalyozasi terven.

A fedvénytervek készitését kovetden a jovahagyas utdn az érintett szabalyozasi tervlap
egységes szerkezetben dokumentalasra keriil.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkdzok a
teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel Osszhangban késziilnek. A terv készitésekor
hatélyos teriiletrendezési tervek a kovetkezok:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény - tovabbiakban: MATrT
- Fejér megye Kozgyllésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl szo6lo
7/2020.(I1.28.) onkormanyzati rendelete.

Jelen tervezés soran teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a teriilletrendezési tervi
0sszhang vizsgalata is sziikséges.

Az alatimaszté munkarészek csak az eltelt idOszakra és a terv 4ltal megkdvetelt
részletességre figyelemmel késziilnek.

A tervezési teriiletek ismertetése

1. szdmui tervezési teriilet: Sdrosd, Hantosi ut, Vasit, Tdncsics Mihdly utca és Diilo it

dltal hatdrolt hdarom telektombben az épitési ovezet jele Lf-1-rol Lf-2 épitési ovezetre
vdltozik.

Telepiilésszerkezeti Gsszefiiggések, teriiletfelhasznalas

A tervezési teriilet Sarosd belteriiletén beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet
a telepiilésszerkezeti terven beépitésre szant falusias lako teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozds nem torténik, a telepiilésszerkezeti terv modositisa nem
indokolt.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok magén tulajdonban vannak.

15
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&

Tervezési teriilet 1€gifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok nagyrészt mar beépitettek, a Tancsics Mihély
utca déli részén levo épitési telkek beépitetlenek.

16
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a teriilet ingatlan

antartasi alaptérképe

7z

nyilv
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k vizsg
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2 dezési el
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Telepiil

kezeti terv
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esszer.

Telepiil
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant falusias lakod
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A tervezési teriilet a Hantosi utca, mint telepiilési gytijtout keleti oldalan, a vasutvonaltol
délre helyezkedik el. A tervezési teriilet kozvetlen kornyezetében északon és nyugaton
lakoteriilet, dél-keleten mezdgazdasagi teriilet talalhato.

A telepiilésszerkezeti terv moédositdsa nem sziikséges, de Uj beépitésre szant teriilet

kijelolés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

18
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A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Lf-1 jelll épitési Ovezetbe tartozik,
ahol épiiletet elhelyezni 20 %-os beépitéssel lehet. A megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 6,0 m, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 50 %. A kialakithaté legkisebb
telekteriilet 1500 m2.

Az Ovezeti el6irdsok szerint a teriilet épitési telkein egy lakdépiilet épithetd, melyben
legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhet6 el. A lakofunkciotol eltérd rendeltetésii
foépiilet szama nem korlatozott, azok 6nalléan is épithetOk az épitési Ovezet eldirdsai
szerint.
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A modositott szabalyozasi terven a tervezési teriillet Lf-2 jelli épitési Ovezetbe fog
tartozni, ahol a telek legnagyobb beépithetdsége 25 %, a kialakithat6 legkisebb
telekteriilet 1000 m2, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

A modositas indoklasa:

A tervezési teriileten talalhatd ingatlanokon az Onkorményzat dontése értelmében a
kialakithat6 telekteriilet mérete 1500 m2-r61 1000 m2-re valtozik, a megengedett
legnagyobb beépithetdség 20 %-rol 25 %-ra no. A tervezett valtoztatidsok nem érik el az
OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak
megengedett fels hatirértékeinek mértékét.

2. szamu tervezési teriilet Sdrosd, 56/1 és 61 hrsz-ui telkek azonos telepiiléskozponti
vegyes teriiletfelhaszndldsban és épitési ovezetben torténo szerepeltetése

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Sarosd telepiilés kozpontjaban, az Eszterhazy kastély mellett, a
Perkétai utca és a Szabadegyhazi utca keresztezodésében, beépitésre szant teriileten
helyezkedik el. A 61 hrsz-u teriilet az Ovoda telke a telepiilésszerkezeti terven beépitésre
szant telepiiléskozpont teriilet, az 56/1 hrsz-u ingatlan falusias laké teriiletfelhasznalasba

sorolt.

Teriiletfelhasznélasi véltozas torténik, telepiiléskozpont teriiletre valtozik az 56/1 hrsz-u
ingatlan.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhatdé 56/1 hrsz-u ingatlan magéan tulajdonban van, az 6voda az
onkormanyzat tulajdonu

20



Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

s -""‘[ : l-!u_” 1 hh’

Tervezési teriilet 1égifoton

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok mar beépitettek, de az 6voda épiilet atalakitasat
tervezi az onkormanyzat.
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11019 1 H //2 m

a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivigata
A hatélyos telepiilésszerkezeti terv az 56/1 hrsz-u ingatlant beépitésre szant falusias lakod
teriilet-felhasznalasba sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa soran a telepiiléskozpont teriiletfelhaszndlasu lesz
az 56/1 hrsz-u ingatlan, de dj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Vt-3 és Lf-3 jelli épitési vezetbe
tartozik.

A modositast kovetden mindkét ingatlan Vt-3 jelll épitési ovezetbe fog tartozni.
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Hatalyos szabélyozasi terv

A modositas indoklasa:

A tervezési teriileten talalhatdé 6voda bovitését tervezi az dnkormanyzat. A bdvitéshez az
56/1 hrsz-u telket érintden telekhatirrendezés tervezett, mely csak abban az esetben
lehetséges, ha a két ingatlan azonos épitési Ovezetbe sorolt. Ehhez sziikséges a
teriiletfelhaszndlas valtoztatasa és Vt-3 jelti €épitési Ovezeti besorolas meghatarozasa
annak érdekében, hogy a teriileten a tervezett intézmény bovités lehetdvé valjon.
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3. szdmu tervezési teriilet: Sdrosd 970/6 és 970/7 hrsz-u teriiletek azonos
teriiletfelhaszndldsban és épitési ovezetben torténo szerepeltetése

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
A tervezési teriillet Sarosd kozponti belteriilet telepiilésrészén, a Hantosi utcdban
beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven beépitésre

szant kiilonleges sport teriilet és telepiiléskozpont teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, a teriiletfelhasznalas kiilonleges beépitésre szant
sport teriiletre valtozik.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhato ingatlanok onkormanyzati tulajdonban vannak.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten talalhaté ingatlanon a kozség sportpalydja és az o6ltozo épiilet
talalhato.

AN |

a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe- a 970/6 és 970/7 hrsz-u ingatlanok
0sszevondsa mar megtortént

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 970/7 hrsz-u sportpalyat beépitésre szant kiilonleges
sport teriilet-felhasznal4sba sorolja. A 970/6 hrsz-u ingatlan és a 970/7 hrsz-u sporttelep
Hantosi utca feldli savja telepiiléskozpont teriiletfelhasznalasu.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, de Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet két ingatlana Ksp és Vt-3 jeli
épitési Ovezetekbe tartozik.
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Az Onkormanyzat a 970/7 és a 970/6 hrsz-u ingatlanokat dsszevonta és mindkét ingatlant
sportkdzpontként kivanja hasznositani.

A Hantosi utca mentén a két ingatlant érintben a Vt-3 €pitési Ovezet megsziinik és
helyette Ksp épitési ovezet keriil kijelolésre.

O/ AR
N 200 X 008 Now b AN
" = o0 y 91 ﬂl’ G &

A modositas indoklasa:

A tervezési teriileten talalhaté ingatlanon az Onkormdanyzat sportolasi céli beruhizast
kivan megval6sitani. Ehhez sziikséges a teriiletfelhasznalas valtoztatisa és Ksp jell
épitési Ovezeti besorolds meghatiarozasa annak érdekében, hogy a teriileten a tervezett
sportolasi célu hasznositas lehetdvé valjon.

28



Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

3 Aldtamaszto szakdgi munkarészek
Az alatamasztd6 munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasival
késziiltek.

A tervezett médositdsok Sarosd Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szolo 7/2018.(I1.19.) dnkormanyzati rendeletében foglaltaknak
megfelelnek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a tijhasznalatban véltoztatds nem torténik. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Fentiek miatt a hatdlyos terv tijrendezési munkarészének modositisara, kiegészitésére
nem volt sziikség.

Biologiai aktivitds érték szdmitds

A tervezett modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, ezért
bioldgiai aktivitasérték szadmitasra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nem sziikséges.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv biologiai aktivitasérték szamitasa tablazat kiegésziilt a
teriiletfelhasznalasi valtoztatasokkal.

Kozlekedési javaslat

A tervezett mddositas sordan kozlekedési valtozas nem torténik. A tervezett kozlekedési
teriiletek valtozatlanul maradnak, a telepiilés kozlekedési rendszere, az uthaldzat
hierarchidja, az uthalozat osztilyba soroldsa nem valtozik. Fentiek miatt a hatdlyos terv
kozlekedési munkarészének modositasara, kiegészitésére nem volt sziikség.

Kornyezeti hatdsok elemzése

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a kornyezetre karos hatissal nem lesz, ezért a
modositasra vonatkozoan egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirdl szolo
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiillon kornyezeti értékelés nem késziil. A
kornyezeti vizsgalati eljarasban torténo kornyezeti értékelés készitését az onkormanyzat,
mint a terv kidolgozoja eldzetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyaldsos eljarasban torténik, az
onkormanyzat a targyaldson, a terv ismertetésével egyidejiileg tajékoztatja a kornyezet
védelméért felelds szerveket arrol, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen nem
tartja sziikségesnek. Egyuttal az aldbbi t4jékoztatdas mellett kikéri a tekintetben
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véleményiiket, hogy a moddositisok kovetkeztében a hatiskoriikbe tartozo kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhat6-e jelentds kdrnyezeti hatas.

A terv megvaldsitasa kovetkeztében vdrhaté kornyezeti hatdsok jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas harom tervezési teriiletet érint.

A vdltoztatdsok a telepiilés teriiletét tekintve kis teriileteket érintenek, 1ij beépitésre szdnt
teriilet kijelolés nem torténik.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetdvé valo tevékenységek nem befolyasolnak
mas tervet vagy nincsenek hatdssal masik terv, illetve program tartalmara,
megvalOsitasara;

A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol
kornyezeti problémak vannak.

Nincs jelentdsége a valtoztatdsoknak a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok
végrehajtasa szempontjabol.

A varhat6 kornyezeti hatdsok

a) a modositasok telepiilésszerkezeti valtozassal jarnak, de a kornyezeti hatas
elenyészd

b) a tervmodositas célja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok moddositasat kovetden a
tervezési teriileteken tervezett beruhazasok megvaldsithatéak legyenek

¢) a moddositas Iényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a
beépitésre szant teriilet nagysdga nem valtozik, a moddositis nem jar a meglevo
beépitésre szant teriilet bovitésével. A f0 miiszaki infrastruktdra hal6zat nem valtozik,
a teriilet kozmiivesitése megoldott.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- idotartama a terv idotavlatiban véglegesnek mondhatéak, azok nem adddnak
0ssze €s nem erdsithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el olyan kornyezeti valtozasokat,
amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. ezen
hatasok csokkentését szolgaljak

- terlileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis
rész¢Et érinti a modositas.

- a tervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek 1vovizbazis hidrogeoldgiai
védoovezetével, orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel.
Nem ¢érintettek tovabba oOnkormanyzati rendelettel megallapitott helyi
természetvédelmi teriiletet sem.
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Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett mddositasok jelentds
kornyezeti hatassal nem jarnak, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Jelen tervdokumentacié egyidejli megkiildése mellett az Onkorményzat, mint a terv
kidolgozdja az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatir6l szolo 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazéasa alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti meghatarozasdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése
alapjan, kikéri a kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a
hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben varhato-e
jelentds kornyezeti hatés, illetve attdl fiiggden sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok kozmivesitési valtoztatdssal nem jarnak, ezért a hatalyos terv
alatimaszt6 munkarészének kiegészitése nem volt sziikséges.

gy

1. modositas kozmiitérkép (forras: e-koznu.hu)
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) " |

3.mdédositas kozmitérkép (forras: e-koznu.hu)
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Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriiletek koziil a 3. szamu modositas régészeti lelOhellyel érintett. A hatalyos
terven a régészeti teriilet feltiintetésre keriilt, a telepiilési orokségvédelmi hatdstanulmany
a régészeti teriiletekrdl részletes leirast tartalmaz.
A tervezett valtoztatas régészeti érdeket nem sért.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa
A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével val6 dsszefliggések vizsgalata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei Onkorményzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Sarosd
teleptilési térséggel, vizgazdalkodasi
térséggel, mezdgazdasagi €s erdogazdasagi
térséggel érintett.

A tervezett modositasok telepiilési térséget
érintenek.

§” /
o s

A Miiszaki infrastruktira hal6zatok a telepiilésszerkezeti terv médositasa soran nem valtoznak.
A telepiilésrendezési tervek készitésére a MATTIT {6 szabélyai a kovetkezok:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
teleptilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedo
erdok Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdOtelepitésre javasolt teriilet
ovezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
teleptilési teriiletfelhasznélsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyKozségias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdilkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba
kiilonleges honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatési szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;
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e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasidnak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett modositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok
nem ellentétesek a MATrT eloirdsaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkozben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy Kkiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdét — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderd? teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Miszaki infrastruktira hal6zatok

MATTYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségili épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erdémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatiroz6 telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7.
melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabbd a nemzetkozi €s hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.
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(7) Az orszagos kerékparut-torzshal6zat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa
a4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15. 8§

(2) A telepiilésrendezési eszkdozdkben

a) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hdl6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasdban részt vevl, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képvisel0 allamigazgatasi szerv hozzjarulésa,
€s az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott
nyomvonalvaltozattl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozo
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-hal6zatok nyomvonalanak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolddas
lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:
a modositdsok nem érintik a miiszaki infrastruktiira hdlozatokat.

Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatarolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATrT-ben
megallapitasra keriiltek:

Orszéagos Ovezet kivagata az i) FmTrT szerint | az 6vezetre vonatkozd szabalyok MATTT szerint

Okolégiai hal6zat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:
az oOvezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az Okolégiai héaldzat
magteriilete és az ©Okologiai halézat Skoldgiai
\ 4 folyosdja  természetes és  természetkozeli
élohelyeit és  azok  kapcsolatait nem
veszélyezteti.
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
* kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
hal6zat magteriilete, vagy az Okologiai halézat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosoja kortilzarja, tovdbba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennéllasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriletrendezési hat6sagi eljardsa sordn kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.
Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
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infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magteriilet  természetes  élOhelyeinek
fennmaradasat biztosit6 mdodon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.

Béanyaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkozd eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj

célkitermelohely és  kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontéalisan
nem bdvithetd.

Az er0miivek koziil csak héztartdsi méretli
kiserOmii létesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
ovezet teriiletét.

Okolégiai halézat okologiai folyosdjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolheto ki, amely
az okoldgiai hidldézat magteriilete €s az 6koldgiai
halézat o©koldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai halézat okoldgiai folyosd, vagy az
okoldgiai halozat magteriilet és az oOkoldgiai
hal6zat 6koldgiai folyosd koriilzarja, tovabba a
kijelolést més jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennalldsa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 fOKozségi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala,
tovabbé az erdmiivek az 6koldgiai folyoso és az
érintkez0 magteriilet természetes élohelyeinek
fennmaradasat biztosit6 modon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.

Béanyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
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szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozd
eldifrasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelShely és Kkiilfejtéses
milvelésli banyatelek nem 1étesithetd, meglévod
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan
nem bdvitheto.

A tervezett valtoztatadsok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

Okolé6giai halézat pufferteriiletének vezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategodria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben
olyan Ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely
az Okoldgiai halézat magteriilete, Okoldgiai
folyosdja és pufferteriilete ovezetek természetes
és  természetkdzeli  élohelyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyosd
természeti  értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az o0koldgiai halézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szint
teriilet a

kiilon feltételektdl fiiggetleniil is kijeldlhetd.

Béanyaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkoz6 eldirasok alkalmazaséval
engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelOhely
nem létesitheto.

Az ovezettel a telepiilés kozigazgatasi teriilete
nem érintett.
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Kivalé termohelyi adottsaga szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami
foépitészi hataskorében eljar6 foKozségi és
megyei korményhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa Soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjian jelolhetod
ki.

A kival6 termOhelyi adottsigi szantok
Ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitdisa €s  banyaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 elGirdsok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
ovezet teriiletét.

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erddk ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legaldbb 95%-ban erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zéen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrol,
az erd0 védelmérdl és az erddégazdalkodasrol
sz016 2009. évi XXXVIIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba
az Orszdg Szerkezeti Terve altal kijelolt
teleptilési  térség  teriiletein  1évé  erddk
ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésii
banyatelket = megallapitani és  banydszati
tevékenységet engedélyezni a  banyészati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkozd
szabalyok szerint lehet

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
ovezet teriiletét.
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e

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi varoméanyos
teriletek  Ovezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet dvezetén:

a) a teriiletfelhaszndldas moddjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl szo6lo torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) 1j kilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelohely nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses  mivelésli  banyatelek teriilete
horizontadlisan nem boévithet6; a felszini
t4jsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozlo
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturélis €s természeti 6rokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
€s a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen
kell elhelyezni.

Az ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét nem
érinti

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszk6zokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi  célra  szolgdlé teriilet
teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdOk Ovezete altal is érintett.

A teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének
modositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzjarulasaval lehetséges.

Az ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehataroldsat és Ovezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatalyba.

Orszéagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
meghatéarozottak

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsdésorban — a kivalo termdhelyi
adottsagi szantok Ovezete mellett — a jo
termoOhelyi adottsagu szantdk Ovezetén javasolt
kijelSlni.

(2) A j6 termohelyi adottsdgi szantok
Ovezetében uj Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitdsa  és  banydszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazésaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Gvezet
teriletét.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A taképvédelmi teriillet Ovezete
teriletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomdinyos tijhasznélat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaradasa, valamint a tijba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél  szol6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepililésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhasznélds és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatidsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A taképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az eroOmuveket
a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaradisat nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasdval  kell
megvaldsitani.

Az ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl
torténd  kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Gvezet
teriiletét.

Nagyvizi meder dvezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleloen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z mobdositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Sarosd teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok oOvezetében 1uj beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki.
Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehatarolasra
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol sz6l6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozé eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

72

MvM rendelet eloirasai

e

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete
8. § (1) Az 4svanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Sérosd teriiletét az 6vezet nem Erinti.

Az oOvezet Sarosd Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (I) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetében Uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz
a mukodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatdlya  ala  tartozd  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eldirasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
0sszhangban kell szabdlyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését €s bemutatasat
lehetové tevo épitmény, a
horgészturizmust  szolgal6  esObedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriiletli rét vagy legeld miivelésii
agid telken a legeltetést biztosito,
allatallomany szallasiul szolgalo
hagyomanyos istall6épiilet, valamint a
strand mikodtetéséhez sziikséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
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épitmény a helyi épitési szabalyzatnak
megfelelden, a viziigyi igazgatasi szerv
hozz4jarulasaval épithetd vagy bovithetd;

c) Uj vegyszertarold, iizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezeld létesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesithetd.

Az oOvezet Sarosd kozigazgatasi
teriiletét érinti, a valtozasok nem az
érintett teriileten talalhatéak.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforras

teriilet Ovezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 4j
beépitésre szant teriillet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési
eljardsa  sordn adott véleményében
hozz4jarul.

(3) A  Dbeépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljar6
illetékes fovarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatdlya  ala  tartozd  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon til, le
kell hatarolni az Gvezetbe tartozd azon
teriileteket, amelyekre vonatkozdan uj
beépitésre  szidnt teriilet tényleges
igénybevétele elott a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az ovezet Sarosd kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

44




Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarkoéztatando belsé periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatand6 belsd periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
modositdsa sordn azokat a megyei
onkorméanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

e

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natirpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepciodkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a natirpark
létrehozasi  céljainak  megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eloirasoknak tdmogatnia kell a natdrpark
alapitd (felterjesztési) dokumentuméban
szerepl6 célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturdlis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairdl sz6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6
Pannoénia Szive turizmusfejlesztési
koncepcid program 4ltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régio turizmusfejlesztési
koncepcidoban megfogalmazott céloknak
megfeleléen kell kidolgozni. A Panndnia
Szive  program  desztinaciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szdmos
telepiilést magaba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szamos egyéb teriileten is
0ssze kell hangolni.

Az ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Megyei joga Kozségok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogu Kozségok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezetbe
tartoz6  telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositisa soran
azokat a megyei Onkormdanyzattal és az
érintett megyei jogu Kozség
vonzaskorzetébe tartoz6 valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogui Kozség
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések
esetében kozos, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt
teleptilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa
javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiilonosen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell 0Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre all6 human, gazdasagi és
természeti erOforrasok egyiittes vizsgélata
alapjan:

a) a kozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald

kozmuhal6zati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, innovaciés, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6  szabad

,,barnamezos”’ teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a tij
terhelhetdségére.

Az ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz6ld termohelyi kataszteri 1. és 1L
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes  mezOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816-
és borgazdalkodast és gyiimolcstermesztést
segiti és Osztonzi, tovdbba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok
érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a
beépitésre  szant  teriiletek  és a
mezogazdasagi birtokkozpontok kijeldlését,
kivéve, ha a birtokkozpont szdlészeti-
borédszati, kertgazdasidgi funkciét, illetve
ehhez  kapcsolédd  lakd, széllas  és
vendéglatd funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozd mezOgazdasagi
teriileteken, Ovezetekben - birtokkozpont
telkét kivéve - a telkek beépithetdsége
maximum 5% lehet.

(3) A koréabbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti  tervében  beépitésre
szant teriiletté csak akkor mind6sithetO, ha az
nem tartozik borsz4l6 termohelyi kataszteri
I. és II. osztalyu teriilethez, valamint az
orszagos Okologiai halézat magteriiletéhez
és okologiai folyosé teriiletéhez, tovabba,
ha a kovetkezd feltételek egyiittesen
teljestilnek:

a) az érintett teriillet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz
tartoz6, jogszabalyban szabalyozott
és a helyi sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret
és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan
a telepiilési  Onkorméinyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,

¢) a tervezett funkcidé (lako, udiild,
gazdasagi, stb.)  muikodéséhez
sziikkséges - a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését egyarint
lehetévé  tevé -  kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan
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a telepiilési  Onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,
d) a kozmiivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozoan a
teleptiilési onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a koltségek
vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
szOlohegyek sajatos telepiilésképi €s tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis o6rokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
teleptilésfejlesztési  koncepcidit és az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzo kulturdlis o6rokségének
megOrzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerok
bemutathatdsagat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontb6l meghatarozé teriileteknek a
hatarat, amelyek a védend6 orokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, véddovezetét
foglaljak magukban.

Az Ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét
érinti.

48




Sarosd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa

N\

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség ovezetbe tartozd
telepiilések mezdgazdasagi teriiletein  €s
mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriiletein
a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és Osztonzi -
kiillonésen a mezdgazdasidgi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsol6do -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,»majorok”, ,,pusztik™) figyelembevételével,
€s lehetdség szerinti felhasznalasaval kell
meghatarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi adottsdgokat és
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az Ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét
érinti, a mobdositdsok mezdgazdasagi
teriiletet nem érintenek.

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
telepiilésrendezési  eszkodzeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsagos, vizkarral nem
veszélyeztetett, tovabba a Kkarsztvizek
tisztasdganak megOrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgylijtOkre is
kitekint6 csapadék- €s karsztviz elvezetési,
hasznositasi tervet.

Az Ovezet Sarosd kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.
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Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperomu létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintden - a haztartdsi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperébmii ne legyen
l1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
€s a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperémt létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A moédositasok soran napelempark
kialakitdsa nem tervezett.

Megéllapithat6, hogy a tervezett modositdsok megfelelnek az orszdgos és térségi szintl

teriiletrendezési tervek eloirasainak.

Székesfehérvar, 2020. december

‘ / 4 {
AR SN
Bodo Beata
telepiiléstervezd
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